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Актуальность работы обусловлена существующим несовершенством организационно-технической и информационной 
обеспеченности процесса проведения государственной кадастровой оценки в Российской Федерации в условиях цифровой 
трансформации в сфере земельно-имущественных отношений. Такое состояние определяется ведомственной разобщенно-
стью государственных информационных ресурсов. Особенно явно это иллюстрируется в системе управления землями сель-
скохозяйственного назначения, что несет за собой негативное влияние на достоверность и качество определения кадаст-
ровой стоимости таких земель.  
Цель: предложить концептуальное решение по развитию цифровой инфраструктуры системы кадастровой оценки и ее ин-
формационного обеспечения. 
Методы: теоретического анализа изучения и обобщения, а также иные общепринятые аналитические методы.  
Результаты. Сформирована современная модель организации информационного взаимодействия ведомственных источни-
ков данных о состоянии и использовании земель сельскохозяйственного назначения. Полученная модель позволила выявить 
проблемы, затрудняющие эффективное информационное обеспечение кадастровой оценки земель сельскохозяйственного 
назначения. В качестве доказательной базы отсутствия полных и достоверных сведений о землях сельскохозяйственного 
назначения был проведен анализ отчетов по государственной кадастровой оценке земель сельскохозяйственного назначения 
в ряде регионов. Результаты проведенного анализа показали, что в большинстве случаев оценщики не используют ценооб-
разующие факторы, предусмотренные действующей методикой, по причине отсутствия доступной и достоверной инфор-
мации. В результате проведенного исследования разработано решение по развитию цифровой инфраструктуры системы 
кадастровой оценки. Предложена технологическая схема проведения сбора, обработки и анализа исходных данных о значени-
ях ценообразующих факторов, основанная на внедрении цифрового сервиса «Кадастровая оценка», предоставляющего про-
странственные данные об объектах. 
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цифровая инфраструктура, ценообразующие факторы. 

 
Введение 

Процесс кадастровой оценки объектов недвижи-
мости является высокотехнологичным видом дея-
тельности и должен предусматривать непрерывный 
процесс мониторинга рыночных цен, актуализацию и 
постоянное совершенствование моделей кадастровой 
оценки, а также наличие достаточной информации об 
объектах недвижимости, постоянное накопление до-
полнительных данных об объекте и ценообразующих 
факторах. Руководствуясь этим, Правительство РФ в 
2017 г. приняло ФЗ «О государственной кадастровой 
оценке» [1] и утвердило новые методические указа-
ния, подразумевающие установление единства мето-
дологии определения кадастровой стоимости. Таким 
образом, произошедшие изменения в системе кадаст-
ровой оценки позволили проводить кадастровую 
оценку земельных участков разных категорий земель 
и объектов недвижимости на основе единой методики, 
содержащей общий механизм оценки и особенности 

применения подходов оценки для определения ка-
дастровой стоимости земельных участков сельскохо-
зяйственного назначения и других категорий земель. 

Ключевыми аспектами введенного закона, регу-
лирующего кадастровую оценку стали: создание ин-
ститута государственных кадастровых оценщиков 
(бюджетных учреждений) и передача им полномочий 
по определению кадастровой стоимости. Особенно-
стью утвержденной методики явилось то, что она 
стала применяться для оценки всех видов объектов 
недвижимости и регламентировать перечень обяза-
тельных ценообразующих факторов для земельных 
участков и объектов капитального строительства, в 
том числе отдельным дополнительным блоком стал 
перечень факторов для земель сельскохозяйственного 
назначения сегмента «сельскохозяйственное исполь-
зование».  

В 2021 г. были утверждены новые методические 
указания о государственной кадастровой оценке [2], 
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отличительной особенностью которых стало внесение 
в них примерного перечня информационных ресурсов, 
служащих источником информации о ценообразую-
щих факторах.  

По данным Росреестра [3] в декабре 2022 г. за-
вершен процесс кадастровой оценки более 61 млн зе-
мельных участков во всех субъектах Российской Фе-
дерации.  

Однако сегодня при едином методическом подхо-
де региональные бюджетные учреждения, уполномо-
ченные проводить кадастровую оценку, вынуждены 
использовать разные инструменты сбора исходных 

данных, а часть вычислений производить вручную из-
за несовершенства автоматизированных систем. 

Анализ содержания отчетов по государственной 
кадастровой оценке земель сельскохозяйственного 
назначения, размещенных в фонде данных государ-
ственной кадастровой оценки [4], показал, что в 
большинстве отчетов не использовались ценообразу-
ющие факторы, предусмотренные Методическими 
указаниями, относящиеся к дополнительным харак-
теристикам сегмента «Сельскохозяйственное исполь-
зование», по причине отсутствия полных и достовер-
ных сведений (таблица). 

Таблица.  Использование ценообразующих факторов, согласно методическим указаниям в субъектах Российской 

Федерации за 2022 г. 

Table.  Use of price-forming factors, according to the methodological guidelines in the subjects of the Russian 

Federation for 2022 

Дополнительные характеристики сегмента 

«Сельскохозяйственное использование»  

(ценообразующие факторы) 

Additional characteristics of the segment 

«Agricultural use» (pricing factors) 

Субъекты РФ/Subjects of the Russian Federation 
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Вид угодий/Type of land + + + – + – + – + 

Нормативная урожайность/Standard yield + + – + + – + + – 

Гранулометрический состав почв  

Granulometric composition of soils 
+ + – + + + + + – 

Каменистость почв/Soil stony + – – – + – + – – 

Засоление почв/Soil salinization + – – – + – + + – 

Солонцеватость почв/Soil salinity + – – – + – + + – 

Солонцы по мощности надсолонцового горизонта 

Solonets by the power of the suprasolonets horizon 
+ – – – – – + + – 

Карбонатность почв/Soil carbonate content + – – – + – + – – 

Уплотнение почв/Soil compaction – – – – – – + – – 

Переувлажнение/Overwetting – – – + + – – + – 

Наличие неудобиц (степень изрезанности рельефом) 

Presence of inconveniences (the degree of indentation by relief) 
– – – + – – + + – 

Пестрота почвенного покрова 

Soil cover variegation 
+ – – + – – + + – 

Удаленность от рынков сбыта, km  

Distance from sales markets, km 
– – – – – – – + – 

 
Объективной причиной такого положения следует 

считать то, что значительный временной период эко-
номика страны функционировала при отсутствии по-
пыток к упорядочиванию сведений о землях сельско-
хозяйственного назначения.  

С переходом РФ к цифровой экономике внедрение 
цифровых технологий в систему государственной ка-
дастровой оценки становится все более актуальной 
задачей на уровне государства. Сегодня Правитель-
ство РФ совместно с Росреестром нацелено на поиск 
новых решений в области нормативно-методического 
сопровождения и цифровой трансформации системы 
государственной кадастровой оценки с целью ее со-
вершенствования. Однако эффективное внедрение 
цифровизации в сектор оценки может быть достигну-
то только при ее качественном информационном 
обеспечении [5, 6].  

В связи с этим первостепенной научно-технической 
задачей является формирование подходов к развитию 

цифровой инфраструктуры системы кадастровой оцен-
ки и ее информационного обеспечения. 

Современное состояние информационного  
обеспечения земель сельскохозяйственного  
назначения 

За период многолетних земельных преобразова-
ний в России сложилась ситуация, когда источники 
информации о землях сельскохозяйственного назна-
чения находятся в разных ведомствах: в Федеральной 
службе государственной регистрации, кадастра и кар-
тографии (Росреестр), Министерстве сельского хо-
зяйства Российской Федерации (Минсельхоз), Феде-
ральной службе государственной статистики (Рос-
стат). Содержание ежегодных отчетов [7–9] всех ве-
домств иллюстрирует существенные расхождения в 
данных, что подтверждает несогласованность ве-
домств в подходах и методах учета информации и, 
как следствие, отсутствие достоверных качественных 
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и количественных сведений о сельскохозяйственных 
землях, которые оказывают прямое влияние на вели-
чину кадастровой стоимости. Не менее весомыми 
факторами, усложняющими процесс получения акту-
альной информации о состоянии и использовании зе-
мель сельскохозяйственного назначения, является от-
сутствие в распоряжении всех ведомств актуальной 
картографической основы, цифровых тематических 
карт, в том числе почвенных, цифровых топографи-
ческих планов и ортофотопланов.  

Цифровая трансформация и тенденция к эффек-
тивному управлению и использованию сельскохозяй-
ственных земель диктуют необходимость поиска ме-
ханизмов актуализации данных о землях сельскохо-
зяйственного назначения с применением современ-
ных аппаратно-программных средств и интеграции 
таких данных в едином информационном простран-
стве [10, 11].  

Таким образом, информационное обеспечение 
сельскохозяйственного землепользования должно быть 
направлено на формирование единого информацион-
ного пространства, наполненного актуальными дан-
ными, автоматизацию процессов сбора и переработки 
информации. Однако сегодня информацию о количе-
ственном и качественном состоянии сельскохо-
зяйственных земель, которая не всегда сопоставима и 
достоверна, можно получить из разных информацион-
ных источников. Проблема заключается в ведомствен-
ной разобщенности сбора данных и отсутствии межве-
домственного информационного взаимодействия.  

На основе анализа научно-технической докумен-
тации [12–14] сформирована современная модель ор-
ганизации информационного взаимодействия (рис. 1) 
Минсельхоза с ведомственными источниками данных 
о состоянии и использовании земель сельскохозяй-
ственного назначения с целью наполнения информа-
ционных систем (ЕФИС ЗСН и Реестр ЗСН).  

 

 
Рис. 1.  Модель современной организации информационного взаимодействия ведомственных учреждений, содержа-

щих данные о землях сельскохозяйственного назначения  

Fig. 1.  Model of modern organization of information interaction of departmental institutions containing data on agricultural 

lands 

Стартовым проектом Министерства сельского хо-
зяйства явилась запущенная в 2018 г. Единая федераль-
ная информационная система о землях сельскохозяй-
ственного назначения (ЕФИС ЗСН) как пример цифро-
визации государственной функции в части мониторинга 
состояния и учета земель сельскохозяйственного назна-
чения. Эта система предназначена для обеспечения Ми-

нистерства сельского хозяйства, его подведомственных 
учреждений, федеральных, региональных и муници-
пальных органов власти, сельскохозяйственных товаро-
производителей и всех авторизированных пользователей 
актуальной и достоверной информацией о землях сель-
скохозяйственного назначения, получаемой в ходе госу-
дарственного мониторинга земель.  
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В рамках функционирования ЕФИС ЗСН обеспе-
чивается получение пространственной, атрибутивной 
и графической информации, характеризующей раз-
личные аспекты состояния и использования земель 
сельскохозяйственного назначения, ее обработка, ве-
рификация, хранение и анализ. ЕФИС ЗСН содержит 

сведения о местоположении, границах, площадях, со-
стоянии и фактическом использовании каждого зе-
мельного участка, показателях почвенного плодоро-
дия, состоянии сельскохозяйственной растительности 
в реальном времени, негативных процессах, объектах 
и сооружениях мелиоративных систем и др. (рис. 2). 

 

 
Рис. 2.  Пример отображения геоинформационного слоя сельскохозяйственных угодий на геопортале ЕФИС ЗСН 

(Томская область)  

Fig. 2.  Example of displaying the geoinformation layer of agricultural land on the geoportal UFIS AL (Tomsk Region) 

На сегодняшний день основной объем данных для 
наполнения ЕФИС ЗСН Минсельхоз получает путем 
взаимодействия с региональными органами агропро-
мышленного комплекса (АПК), в том числе с исполь-
зованием региональных информационных систем 
(РИС). Первичными источниками информации высту-

пают сельхозтоваропроизводители и муниципальные 
органы управления, которые передают данные в реги-
ональные органы управления АПК. При наличии в 
субъекте РИС собранные данные заносятся в инфор-
мационные системы региона и передаются на феде-
ральный уровень для наполнения ЕФИС ЗСН (рис. 3). 

 

 
Рис. 3.  Фрагмент цифровой карты содержания обменного калия на территории Кожевниковского района Томской 

области (по результатам обследования в 2016 г.), геопортал ГИС «Агроэколог» [15] 

Fig. 3.  Fragment of a digital map of exchangeable potassium content in the territory of the Kozhevnikovsky district, Tomsk 

region (according to the results of a survey in 2016), geoportal GIS «Agroecologist» [15] 
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Проведенный анализ опыта применения информаци-
онных систем в регионах позволил выявить тенденцию к 
расширению возможностей информационных систем для 
решения насущных задач, связанных с сельскохозяй-
ственным землепользованием. Так, в некоторых субъек-
тах РФ, имеющих РИС, налажено информационное взаи-
модействие с территориальными органами Росреестра, 
что позволяет выявлять правообладателей земельных 
участков из состава земель сельскохозяйственного назна-
чения, а также земли, не стоящие на государственном ка-
дастровом учете (ГКУ), для дальнейшей постановки на 
ГКУ и их кадастровой оценки и др. 

Другим базисным источником данных для напол-
нения систем являются подведомственные Минсель-
хозу станции агрохимической службы, предоставля-
ющие данные о показателях почвенного плодородия 
обследуемых полей, и учреждения мелиорации и 
сельскохозяйственного водоснабжения, обеспечива-
ющие данными о местоположении и границах мелио-
ративных систем и гидротехнических сооружений. 

Помимо этого, Министерство ведет активную ра-
боту по расширению взаимодействия с крупными 
корпорациями и ведомствами (ГК Роскосмос, МЧС, 
Росреестр) в рамках информационного обмена дан-
ными с целью расширения возможностей системы. 
Основным поставщиком данных дистанционного 
зондирования Земли (ДЗЗ) является Научный центр 
оперативного мониторинга Земли (НЦ ОМЗ), подве-
домственное учреждение Роскосмоса. Интеграция с 
Банком данных НЦ ОМЗ позволяет выполнять анализ 
вегетационных индексов развития растительности и 
производить расчет средневзвешенных значений ве-
гетационных индексов NDVI по контурам полей для 
отображения в ЕФИС ЗСН. МЧС России предостав-
ляет актуальные данные о пожарах и пострадавших 
от них угодьях и пользователях. 

 Для совершенствования функционирования ЕФИС 
ЗСН в ряде регионов проводится работа по интегра-
ции ЕФИС ЗСН и ЕГРН.  

Наряду с существующей федеральной системой о 
землях сельскохозяйственного назначения в феврале 
2023 г. Правительством РФ закреплены правовые ос-
новы [14] ведения государственного реестра земель 
сельскохозяйственного назначения (Реестр ЗСН).  

Создание Реестра ЗСН направлено на оперативное 
получение фактических сведений о землях сельскохо-
зяйственного назначения и обеспечение заинтересо-
ванных лиц достоверной информацией с целью пла-
нирования сельскохозяйственных мероприятий и 
прогнозирования их результатов.   

Реестр ЗСН будет являться подсистемой ЕФИС 
ЗСН и представлять собой некий государственный 
информационный ресурс, агрегирующий информа-
цию о состоянии и использовании земель сельскохо-
зяйственного назначения, их качественных и количе-
ственных характеристиках, а также сведения об обла-
дателях земельных участков на различном праве, об-
ладателях сервитутов и публичных сервитутов, зда-
ниях и сооружениях, расположенных на земельных 
участках из состава земель сельскохозяйственного 
назначения.  

Информационное наполнение реестра должно 
быть реализовано по результатам государственного 
мониторинга земель сельскохозяйственного назначе-
ния и межведомственного информационного взаимо-
действия с органами государственной власти субъек-
тов РФ, Росреестром, Роскосмосом, Росприроднадзо-
ром, подведомственными Минсельхозу учреждения-
ми и др. Сведения, содержащиеся в государственном 
реестре, будут предоставляться правообладателям зе-
мельных участков по их запросу в форме паспорта 
земельного участка.  

Анализ работы ЕФИС ЗСН, обобщение данных 
проведенного информационно-аналитического обзора 
позволили выявить проблемы, затрудняющие эффек-
тивное функционирование информационной системы, 
а следовательно, и информационное обеспечение ка-
дастровой оценки таких земель:  
1. Острой проблемой является неполнота и недосто-

верность предоставляемых от региональных орга-
нов АПК данных. Кроме того, предоставляемая 
информация имеет множество расхождений с 
данными ДЗЗ, получаемыми Минсельхозом. При-
чинами возникновения данной проблемы является 
отсутствие обязательных требований к процессу 
передачи достоверных сведений о состоянии и 
использовании сельскохозяйственных земель 
сельхозтоваропроизводителями и региональными 
органами АПК.  

2. В функционировании ЕФИС ЗСН выявлены су-
щественные погрешности в предоставляемом пла-
ново-картографическом материале. Основой для 
создания информационных продуктов ЕФИС ЗСН 
в виде цифровых тематических карт являются 
данные, получаемые со спутников Landsat, про-
странственное разрешение которых составляет 
30 м, что зачастую недостаточно для точного по-
строения контуров угодий, идентификации их 
назначения и фактического использования [16]. 
Проведенный анализ существующей государ-

ственной системы информационного обеспечения зе-
мель сельскохозяйственного назначения подтвердил 
ведомственную разобщенность государственных ин-
формационных ресурсов, содержащих сведения о 
землях сельскохозяйственного назначения. Кроме то-
го, на сегодняшний день в РФ отсутствуют структу-
рированные сведения о землях сельскохозяйственно-
го назначения как об объекте оценки, которые долж-
ны использоваться при расчете кадастровой стоимо-
сти. 

Развитие информационного обеспечения кадастровой 
оценки земель сельскохозяйственного назначения 

Анализ отраслевых программ стратегического 
развития [17] показал, что приоритетной задачей, 
стоящей сегодня перед государством, является обес-
печение ускоренного внедрения цифровых техноло-
гий в формирование системы управления территори-
альным развитием, что напрямую должно касаться и 
системы кадастровой оценки.  

Внедряемые цифровые технологии изменяют при-
вычные форматы управления землей и недвижимо-
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стью, способствуют ускорению привычных процес-
сов, обеспечивают непрерывный поток информации 
[18–20]. Цифровые геоданные становятся фундамен-
том для принятия важных управленческих решений, в 
том числе, при взаимодействии государства с граж-
данами и бизнесом. Мировой опыт иллюстрирует 
возможности использования таких данных в оценоч-
ной деятельности, поскольку сегодня важно досто-
верное определение стоимости земли с учетом мно-
жества факторов для исключения влияния субъекти-
визма. Например, в Турции [21, 22] в основе метода 
определения стоимости земли лежит использование 
множества факторов, к примеру, транспортная ин-
фраструктура, инженерные коммуникации, почвен-
ные характеристики и др., при этом при расчете сто-
имости факторы можно анализировать и объединять с 
использованием географических информационных 
систем (ГИС).  

Кроме того, анализ зарубежного опыта совершен-
ствования системы кадастровой оценки демонстриру-
ет ориентацию на автоматизацию процессов оценки. 
Автоматизация включает в себя разработку алгорит-
мов выполнения оценочных расчетов и готовых ре-
шений для создания специализированных приложе-
ний или инструментов с использованием существу-
ющих сред САПР или ГИС, которые могут решить 
ряд проблем, возникающих на отдельных этапах рас-
четов стоимости образуемых земельных участков, 
сформированных в результате перераспределения зе-
мель [22, 23]. 

В целях повышения эффективности действий по 
использованию информационных и цифровых техно-
логий в деятельности федеральных органов исполни-
тельной власти Правительством РФ в конце 2020 г. 
было подписано постановление [24], которое поло-
жило начало новому этапу цифровизации и в целом 
цифровой трансформации госорганов. 

С 2021 г. в 4 субъектах РФ, а с 2023 г. еще в 26 
субъектах РФ Росреестром проводится эксперимент 
по созданию Единого информационного ресурса о 
земле и недвижимости. Тем самым запущен процесс 
по созданию к 2030 г. единой цифровой платформы 
«Национальная система пространственных данных» 
(НСПД), которая станет содержать пул данных об 
объектах недвижимости и территориях, что должно 
значительно повысить качество государственных и 
муниципальных услуг, в том числе в сфере оценочной 
деятельности. Предполагается, что такой ресурс бу-
дет объединять сведения из двенадцати федеральных 
информационных систем, в том числе Минсельхоза.  

Таким образом, сегодня создается механизм кон-
солидации всех сведений и материалов о земле и не-
движимости, которые в дальнейшем могут быть ис-
пользованы для проведения государственной кадаст-
ровой оценки земель [25].  

Для цифрового развития системы кадастровой 
оценки и определения справедливой кадастровой 
стоимости земель сельскохозяйственного назначения 

необходимо обеспечить реализацию комплекса мер, 
направленных на формирование единой цифровой ба-
зы из ЕФИС ЗСН, ЕГРН, Реестра ЗСН, региональных 
ГИС, позволяющей агрегировать все необходимые 
данные о состоянии и использовании земель сельско-
хозяйственного назначения. 

Под цифровой трансформацией кадастровой 
оценки в настоящем исследовании подразумевается 
комплекс мероприятий, выполняемых бюджетным 
учреждением, с использованием цифровых данных и 
внедрением таких технологий в свою деятельность 
[26, 27].  

В рамках настоящего исследования для целей раз-
вития цифровой инфраструктуры кадастровой оценки 
земель сельскохозяйственного назначения была раз-
работана технологическая схема, основанная на внед-
рении цифрового сервиса «Кадастровая оценка», 
предоставляющего пространственные данные об объ-
ектах. 

Внедрение цифрового сервиса «Кадастровая 
оценка» должно обеспечить централизованный до-
ступ государственным оценщикам к открытым про-
странственным данным об объектах недвижимости, 
консолидированным на одной цифровой платформе, 
содержащим сведения о землях сельскохозяйственно-
го назначения и обеспеченным необходимым функ-
ционалом через формирование запроса. Главной за-
дачей, которую должен выполнять сервис, является 
обеспечение возможности выполнения операций по 
поиску, обработке, формированию и предоставлению 
пространственных данных об объектах государствен-
ным оценщикам. 

Работа оценщика в сервисе предполагает создание 
тематической цифровой карты с подключением всех 
необходимых информационных слоев, содержащих 
графическую и атрибутивную информацию о значе-
ниях, показателях, которые являются ценообразую-
щими факторами. Обязательным информационным 
слоем в наборе данных должен быть кадастровый 
план территории (на основании сведений из ЕГРН), 
сервис должен позволить выполнять поиск земельных 
участков по заданным кадастровым номерам и адре-
сам. После определения набора данных из разных ис-
точников и выбора земельных участков сервис дол-
жен самостоятельно выполнять преобразования в ис-
ходной таблице атрибутов каждого земельного участ-
ка с учетом подключенных информационных слоев. 
Исходной таблицей атрибутов должна стать таблица 
земельного участка из информационного слоя «Ка-
дастровый план», которая интегрируется из ЕГРН с 
содержащимися в нем основными и дополнительны-
ми сведеньями о земельном участке. Сервис должен 
позволять выгружать список выбранных земельных 
участков с преобразованными атрибутивными дан-
ными, привязанными к земельным участкам в файл 
таблицы в формате MS Excel (*.xls), что позволит ав-
томатизировать процесс сбора, обработки и анализа 
сведений о значениях ценообразующих факторов. 

 

https://www.tadviser.ru/index.php/%D0%9A%D0%BE%D0%BC%D0%BF%D0%B0%D0%BD%D0%B8%D1%8F:%D0%9C%D0%B8%D0%BD%D0%B8%D1%81%D1%82%D0%B5%D1%80%D1%81%D1%82%D0%B2%D0%BE_%D1%81%D0%B5%D0%BB%D1%8C%D1%81%D0%BA%D0%BE%D0%B3%D0%BE_%D1%85%D0%BE%D0%B7%D1%8F%D0%B9%D1%81%D1%82%D0%B2%D0%B0_(%D0%9C%D0%B8%D0%BD%D1%81%D0%B5%D0%BB%D1%8C%D1%85%D0%BE%D0%B7_%D0%A0%D0%BE%D1%81%D1%81%D0%B8%D0%B8)


Известия Томского политехнического университета. Инжиниринг георесурсов. 2023. Т. 334. № 8. 7–16 
Козина М.В., Студенкова Н.А., Пальцева Д.Е. Формирование подходов к развитию цифровой инфраструктуры системы ... 

 

13 

 
Рис. 4.  Технологическая схема проведения сбора, обработки и анализа исходных данных о значениях ценообразую-

щих факторов, основанная на внедрении цифрового сервиса «Кадастровая оценка» 

Fig. 4.  Technological scheme for collection, processing and analysis of initial data on the values of price-forming factors, 

based on the introduction of the digital service «Cadastral valuation» 

Заключение 

В результате выполненных исследований выявлено, 
что сегодня в условиях цифровой трансформации в сфе-
ре земельных и имущественных отношений необходимо 
особое внимание уделить разработке цифровой инфра-
структуры системы кадастровой оценки. Формируемые 
подходы к развитию цифровой инфраструктуры систе-
мы кадастровой оценки и ее информационного обеспе-
чения должны учитывать особенности сегментации зе-
мельных участков и качество формирования источников 
данных по каждому сегменту, в особенности сегмента 
«Сельскохозяйственное использование». 

Сформированная в настоящем исследовании мо-
дель современной организации информационного 
взаимодействия ведомственных учреждений, содер-

жащих данные о землях сельскохозяйственного 
назначения, позволяет сделать вывод, что сегодня 
необходимо обратить пристальное внимание на 
наполнение информационных источников о землях 
сельскохозяйственного назначения и предусмотреть 
внедрение в практику мероприятий по инвентариза-
ции сельскохозяйственных земель [28] как первоис-
точника получения оперативных и достоверных све-
дений о таких землях. Предлагаемая технологическая 
схема проведения сбора, обработки и анализа исход-
ных данных о значениях ценообразующих факторов 
земель сельскохозяйственного назначения основана 
на внедрении цифрового сервиса «Кадастровая оцен-
ка» и учитывает особенности существующего меха-
низма формирования сведений о таких землях. 
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The relevance of the work is caused by the existing imperfection of organizational, technical and information security of the state cadastral 
valuation in the Russian Federation in the context of digital transformation in the field of land and property relations. This state is deter-
mined by the departmental disunity of state information resources. This is especially clearly illustrated in the agricultural land management 
system, which has negative impact on the reliability and quality of determining the cadastral value of such lands. 
The aim: to propose a conceptual solution for the development of the digital infrastructure of the cadastral assessment system and its in-
formation support. 
The methods: theoretical analysis of the study and generalization, as well as other generally accepted analytical methods. 
Results. Modern model of the organization of information interaction of departmental data sources on the state and use of agricultural land 
was formed. The resulting model allowed us to identify problems that complicate the effective information support of cadastral valuation of 
agricultural land. As an evidence base for the lack of complete and reliable information about agricultural lands, an analysis of reports on 
the state cadastral assessment of agricultural lands in a number of regions was carried out. The results of the analysis showed that in most 
cases appraisers do not use the price-forming factors provided by the current methodology, due to the lack of available and reliable infor-
mation. As a result of the conducted research, a solution was developed for the development of the digital infrastructure of the cadastral 
assessment system. A technological scheme for collecting, processing and analyzing initial data on the values of price-forming factors is 
proposed, based on the introduction of the digital service «Cadastral Assessment», which provides spatial data about objects. 
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Cadastral valuation, agricultural land, service, information support, digital infrastructure, price-forming factors. 
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